CONTRAT DE BAIL DE COURTE DUREE POUR UN LOGEMENT
A USAGE DE RESIDENCE PRINCIPALE

Entre d’une part:

Nom, deux premiers prénoms :.

clerneurant 2 ||, ........................
Beowv

cl-apres dénpmmés "Bailleur™,

ET d'autre part

Nom, deux premiers prénoms

VIR @00
demeurant a : ...

ci-aprés dénommé “Locataire”,

Il est convenu oe qui suif ;

1. Obijet de fa location

le bailleur donne & bail au locataire qui Vaffecte & sa résidence principale, Fappartement ] 12 de la résidence
Val d'Or I, situé Avenue de la Charmille 18 & 1200 Woluweé-Saint-Lambert.

Le bien loud sera affecté exclusivement & 'usage d'habitation du locataire et de sa famille, &
I'exclusion de tout usage professionnel.
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2. Durée

Le bail est conclu pour une durée de 3 ans prenant cours le 01/01/2017 pour se terminer le
31/12/2019,

Le bait prendra fin si Fune des parties donne congé par lettre recommandée, au moins trois
mols avant I'échéance.

Si le congé n'a pas été signifié & temps ou sl & locataire continue & occlper les Heux sans
opposition du bailleur, le bail est réputé avoir été conclu pour une durée de 9-ans, & compter

de ta date & laquelie le bail initial de courte durée est entré en vigueur,
Dans ce cas, le loyer et les autres conditions convenus dans le bail initial demeurent inchangés.

Le déliai de préavis prend cours:le premier jour du mois qui sult celui durant lequel le congé
a été donne. ' ' ' : S

En cas de décés du locataire, ses héritiers ou autres ayants droit pourront mettre fin au bail
moyennant un preavis de 1 mois a notifier au plus tard dans le mais civil suivant la date du décés.

3. Loyer

Le loyer de base est fixd 4 850 € par mols. Le loyer est payable avantle 10 du fnois auquel it
se rapporte et devra étre en possessfon du-bailleur avant cette date.

Ce loyer peut &tre adapté a l'indice des prix & la consommation (indice santé), une fois par
année de location, a [a date anniversaire de l'entrée en vigueur du baii, sefon la formule ;

loyer de base x nouvel indice = loyer .
adapté indice de départ

Lindice de départ est I'indice du mois précédant Ia date de conclusion du bail, a saveir ..., X
(base 2013 = 100} '

Le nouvel indice est I'ndice du mois qui précade celui de 'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail,
. L'adaptation & I'indice ne se fera qu'aprés demande écrite_édressée par une partie & 'autre.
Elle n'a d'effet. pour le passé que pour 1es.3 mois précédant celui de la demande.
4. Garantie

Le locataire constituera une garantie d'un montant équivalent a 2 fois le loyer de base par
le dépdt d’espéces sur un compte individualisé auprés d'une institution financiére de son choix.

Les intéréts constitués par la somme ainsi placée sont capitalisés a son profit.
5. Charges

Sont & charge du locataire :

— les frais découlant de ses diverses consomrmations privées.




- l@s frais de chauffage et les consommations d’eau chaude et froide qui font I'objet d'une
provision de 90 € par mois versée en méme temps que le loyer. Cette provision est revue
annuellement sur la base des relevés effectués par un organisme agréé. Ces relevés sont tenus
2 la disposition du lecataire,

- |a guote-part du tocataire dans les frais d'entretien des parties communes et sa quote-part
dans les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage relatifs aux
parties communes et a leur entretien. A titre de provision sur ces charges communes, le
locataire versera mensuellement une somme de 70 €. Une fois par an, un décompte détaillé
das charges sera adressé au locataire. Celui-ci pourra demander & examiner les compteset™
exiger la praduction des justificatifs. A la réception de ce décompte, le bailleur ou le locataire
versera & fautre partie ia différence entre les provisions versées et les charges réelies.

— La provision pourra étre adaptée de commun accord en fonction des depenses réelles telles
gu'efles ressortent du dernier décompte effectud. o . :

6. Eatdes lieux

Les parties dressent impérativement un état des lieux détaillé et ce avant l'occupation des lieux par
le locataire. Si les parties préferent s'adresser a un expert désigné de commun. accord,. elles
supporteront chacune la moitié des frais.

L'état des iieux sera annexe au bail et sera égatement S0UMis & Ienregistrement

7. Certificat de parformance énergétiue

Le certificat de performance énergétique du Batiment a -€té remis au locataire,
Il contient les éléments suivants concernant la performance énergétique du batiment : Classe
énergétique E correspondant & une consommation de 255 kWh/m2/an.

8 Assurnnves

Le locataire assurera sa responsabilité en matiére d'incendie et de dégéts des eaux. Si le locataire
reste en défaut dassurer ce risqus, ie bailieur pourra sousc:ﬂre aux frais du locataire une
assurance couvrant la responsabilité en matiére d'incendie et de dégéts des eaux de celui-ci.

a, Taxes et impits

Le bailleur supporte toutes les taxes et tous les imp8ts mis ou & mettre sur le bien loué par
I'Etat, la Région, la Communauté, la Province ou la Commune (&%, : précompte immobilier).

Les impdts ou taxes relatifs & la jouissance ou Iutmsamon du blen Toué (ex. : Taxe d'eniévement -
des immondices) sont a charge du locataire. :

10. Entretien et réparations locatives

les reparatlons locatives et le menu entretien sont a charge du Eccatalre Tis
comprennent notamment :

- U'entretien des installations de gaz, d' electric:ite et de chauffage;

- L'entretien des instalations sanitaires;

- La desobstruction des décharges d'eaux usées;

- Le remplacement des vitres brisées;




- L'entretien des revétements des murs et des sols, ainsi que des portes, fenétres, volets, serrures...;

Toutes les autres réparations sont & charge du ballleur et notamment celles qui résultent de
l'usure normaie, de la vétusté, d'un cas de force majeure ou d'un vice de immeuble.

11 Modification au bien loué

A la fin du bail, le bailleur indemnisera équitablement le locataire pour les modifications qu'il
aurait acceptées. En cas de modifications non acceptées, le bailleur ne devra aucune indemnité.
Le cas échéant, il pourra exiger ia remise des lieux en leur état ofiginel.

12 Enmg:strmnent

le bailleur fera enreglstrer le bail et l’état d@s lieux dans les 2 mois
Il procurera une copie du contrat de ball enregistré au locataire,

13 Visite des lieux a la fin du bail ou en cas de vente

Pendant la durée du préavis, ou en cas de vente, le bailleur a ie droit de faire apposer des

avis de mise en location ou de mise en vente aux endroits les plus apparents '

En outre, pendant les-2 derniers mois qui precedent V'expiration du contrat de bail ou en cas de
vente, le locataire devra tolérer ia visite des liux 2 jours par semaine pendant 2 heures
consécutives. Ces jours et heures seront déterminés de commun accord par las parties.

Conditions parlimliéres '

-

Fait a\Nd&.ﬁ\MQ % M i, le . ﬂg o .‘.2 //Jé . en autant
d'exemplalres que de parties, plus un, ce dernier étant destiné 4 Ienregastrement (‘haque

signataire reconnatt avolr recy un exemplaire.

W o o T R  Cadre desting & renregistrement
|'arrété royal du 0B/07/1997 est annexd au présent contrat .
de bail, tout comme I'annexe a 'arrété royal du 04/05/2007.

Signature o : Signature _
du locataire - du bailleur :

—  Het

s




